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Alain NORMAND
Le Maire,

EXTRAIT DES REGISTRES DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-trois le vingt-cing juillet a vingt heures, le Conseil
Municipal de la Commune de Saint Erme Outre et Ramecourt, s’est
réuni aprés convocation, au lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de Monsieur NORMAND Alain, Maire.

Etaient présents : M. BEZIERS Laurent - Mme CAUJOLLE Sandrine -
M. COINTE Frédéric - Mme DEHOVE Claude - Mme DIEN-BREANT
Céline - Mme GILLET Nadine - M. GOSSET Cyril - M. LECUYER
Damien - Mme LOUIS Chantal - M. NORMAND Alain - M. RAULIN
Patrick - M. REMY Michel - M. THIRAULT Alexis - M. THIRAULT
Damien - M. UGOLETTI Olivier.

Absents excusés : Mme REGNIER Aurélia (Pouvoir a M. RAULIN
Patrick) - Mme REMY Elisabeth (Pouvoir a M. Damien LECUYER) -
Mme VARUTTI Emilie (Pouvoir a8 M. COINTE Frédeéric).

Absents : Mme THEPAUT Chrystel

M. Damien THIRAULT a été désigné en qualité de secrétaire par
le conseil municipal (art. L. 2121-15 du CGCT).

Monsieur le Maire expose,

Des contacts avec la commune ont été pris par la société dénommée
« Ages & Vie Habitat », société par actions simplifiée au capital de
30.000,00€, dont le siége social est a CHALEZEULE (25220), 6 rue
des Vallieres Nord, identifiée sous le numéro 493 481 204 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
BESANCON, qui a développé une nouvelle forme d’hébergement
(habitat inclusif) destinée aux personnes agées handicapées ou en
perte d’autonomie, qui ne peuvent plus résider a leur domicile mais qui
veulent rester dans leur ville ou leur quartier.

La société « Ages & Vie Habitat » propose de réaliser sur la commune
un projet composé de deux colocations pour personnes &agees
regroupées au sein de deux batiments, dans lesquels sont aussi
réalisés deux logements dédiés aux auxiliaires de vie travaillant au
service des colocataires (ci-aprés « le Projet »).

Un terrain communal semble propice a la réalisation de ce projet a
savoir une partie de la parcelle cadastrée AB 391 située rue des
tortues Royes d'une superficie de 2 741 m? environ actuellement a
usage de terrain a batir.



M1
Les batiments seront exploités par la société « Ages & Vie Gestion »
societé par actions simplifiée au capital de 49 800 € dont le siége est a
CHALEZEULE (25220), 6 rue des Vallieres Nord, identifiée au SIREN
sous le numéro 501455422 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de BESANCON.

La cession se réaliserait selon les modalités suivantes :

- Le terrain sera vendu au prix forfaitaire de 50 000 € net
vendeur, ce prix s’entendant Hors Taxes en cas d’application
du régime de la TVA.

- La commune réalisera, a ses frais, 'abattage des arbres,
conformément a I'Avant-Projet Sommaire.

Il est précisé que ce Projet :

- consiste en la réalisation de logements accueillant des
personnes agees handicapées ou en perte d’autonomie
souhaitant bénéficier d’'un lien relationnel et sortir de l'isolement
social,

- repose sur un motif d'intérét général puisqu'il permet l'accueil et
le maintien de personnes agées dans la commune, la société
Ages & Vie Gestion donnant une priorité d’accueil aux
personnes agées de la commune et a leurs ascendants.

La vente du terrain a la société « Ages & Vie Habitat » sera assortie
de l'obligation pour la société « Ages & Vie Habitat » de construire les
batiments décrits ci-dessus, conformément au descriptif dont la
commune a dores et déja recu un exemplaire et destinés 3

'hébergement des personnes agées handicapées ou en perte
d’autonomie.



La construction de ces batiments devra étre démarrée dans un délai
de trois (3) ans a compter de la date de 'acquisition du terrain par la
société « Ages & Vie Habitat ». La date de démarrage correspondra a
la date indiquée dans la déclaration d’ouverture de chantier. Dans le
cas contraire, une clause résolutoire sera prévue a lacte de vente
permettant a la Commune de récupérer la pleine propriété du terrain
aux mémes conditions financiéres.

La présente obligation devra étre rappelée dans tous les actes
translatifs ou déclaratifs concernant le bien objet des présentes qui
pourraient étre signés dans un délai de trois (3) ans a compter de la
date de signature de la vente du terrain.

En complément de cette obligation de la société « Ages & Vie
Habitat », la société «Ages & Vie Gestion » s’engagera,
concomitamment & la signature de I'acte de vente du terrain, a:

- Exploiter les batiments par la mise en location des logements a
des personnes agées handicapées ou en perte d’autonomie
pendant une durée de 12 ans tacitement reconductible a
compter de I'ouverture de la maison « Ages & Vie »,

- Favoriser l'accueil des personnes &gées habitant dans la
commune ou de leurs ascendants.

En conséquence, le prix de 50 000 € est justifié.

Considérant que la présente cession est conditionnée par la
construction d'un projet consistant en la réalisation de logements
accueillant des auxiliaires de vie et des personnes agées handicapees
ou en perte d’autonomie souhaitant bénéficier d’un lien relationnel et
sortir de lisolement social, et répondant ainsi a des considerations
d'intérét général, la commune s’engagera a:
- Assurer la signalétique et le fléchage directionnel des batiments
« Ages & Vie » de maniére a faciliter le cheminement des
visiteurs qui souhaitent rendre visite aux personnes
agées/handicapées,
- Faire figurer le batiment « Ages & Vie » dans tous les plans ou
documents édités par la commune ayant pour but de faciliter le
cheminement des visiteurs dans la commune,

. Accorder au minimum deux fois par année civile la possibilité
en cas de besoin et sur demande de sa part, a « Ages & Vie »
le droit de communiquer sur une page entiére du bulletin
municipal et/ou sur le site internet de la commune,

- Mettre a disposition des plaquettes informatives aux accueils de
la mairie et du CCAS pour faire connaftre le concept « Ages &
Vie » auprés de la population sans engagement de démarches
commerciales,

_  Faire le lien entre « Ages & Vie Gestion » et la population par le
biais d'échanges réguliers et en désignant un interlocuteur
référent de la commune de SAINT-ERME-OUTRE-ET
RAMECOURT.

La commune pourra renoncer a ses engagements en adressant une
lettre en recommandée avec AR qu’elle adressera a la société « Ages
& Vie Gestion » avec un préavis de 6 mois.

Le conseil municipal donne son accord sur la cession d’'une partie de
la parcelle cadastrée AB 391 d’une superficie de 2 741 m? environ et
autorise le Maire a procéder a toute signature en ce sens, y compris



Facte de vente et consentir toute servitude de passage pour véhicules
et passage de tous réseaux secs et humides.

Vu le Code général de la propriété des personnes publiques et
notamment ses articles :
- L.2141-1 et L 2141-2 relatifs a la sortie des biens du domaine
public des collectivités territoriales,

- L.2221-1 relatif aux modes de cession d'immeubles relevant du
domaine privé des collectivités territoriales,

- L3211-14 relatif aux modes de cession dimmeubles
appartenant aux collectivités territoriales, leurs groupements et
leurs établissements publics,

Vu le Décret n° 2019-629 du 24 juin 2019 relatif aux diverses
dispositions en matiére d'habitat inclusif pour les personnes
handicapées et les personnes 4gées mentionné au titre VIII du livre II
du code de I'action sociale et des familles,

Vu la nécessité d’encourager le développement sur la commune de
SAINT-ERME-OUTRE-ET-RAMECOURT de projets d’habitat inclusif,
destinés aux personnes agées handicapées ou en perte d’autonomie
qui font le choix, a titre de résidence principale, d’'un mode d’habitation
regroupe, entre elles ou avec d’autres personnes :

Considérant que ce mode d’habitat regroupé vise, en prenant appui
sur un projet de vie organisée & plusieurs, une insertion active et
durable dans le voisinage, la vie de quartier, 'économie locale et
I'environnement de proximité,

Considérant que la présente cession est conditonnée a la
construction d’'un projet consistant en la réalisation de logements
accueillant des auxiliaires de vie et des personnes agées handicapées
ou en perte d’autonomie souhaitant bénéficier d’un lien relationnel et
sortir de l'isolement social et répondant ainsi a4 des considérations
d’intérét général,

Considérant que la société « Ages & Vie Gestion » s’engagera a
exploiter les batiments par la mise en location des logements a des
personnes agées handicapées ou en perte d'autonomie pour une
durée de douze ans tacitement reconductible a compter de l'ouverture
de la maison « Ages & Vie » et & réserver en priorité les logements
aux personnes agées handicapées ou en perte d’autonomie résidant
sur le territoire de la commune ou a leurs ascendants,

IL EST DECIDE DE :

- Autoriser la société « Ages & Vie Habitat » a déposer une
demande de permis de construire sur la parcelle cadastrée AB
391 portant sur le projet ci-dessus décrit,

- Autoriser la cession d'une partie de la parcelle cadastrée AB
391 d’'une emprise de 2 741 m? environ a la société « Ages et
Vie Habitat » pour le montant forfaitaire de 50 000€ net vendeur
et droits d’enregistrement,

- Mandater Monsieur le Maire ou son représentant, a procéder a
toute signature en ce sens, y compris la signature de F'acte de
vente, étant précisé que les frais, taxes, droits et honoraires
seront a la charge de I'acquéreur, consentir toute servitude de



passage pour véhicules et passage de tous réseaux secs et
humides ou toutes servitudes qui pourraient étre nécessaires,
constater le moment venu, dans un acte complémentaire a
lacte de vente et au vu de la piéce justificative (Déclaration
d’Ouverture de Chantier), que ['événement susceptible
d'entrainer l'application de la condition résolutoire ne s'est pas
produit et qu'en conséquence, la condition résolutoire insérée
audit acte de vente au profit de la société AGES & VIE
HABITAT se trouve défaillie. e

Ces décisions sont adoptées a I'unanimité des suffrages exprimeés.

Fait et délibéré en mairie les jours, mois et an que dessus.
Damien THIRAULT, Alain NORMAND,
Le secrétaire de séance. Le Maire.
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